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Verordnung des Gemeinderates der
Marktgemeinde Hopfgarten i.B. vom 18.10.2021
mit der die 2. Fortschreibung des

Ortlichen Raumordnungskonzeptes erlassen wird

Aufgrund des § 29 Abs. 1 und 2 und des § 31c des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 -
TROG 2016, LGBI. Nr. 101, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI. Nr. 116/2020 wird
verordnet:

§ 1

Allgemeines

Geltungsbereich

(1) Das ortliche Raumordnungskonzept gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

(2) Das ortliche Raumordungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von 10 Jahren
ausgerichtet. Nach langstens 5 Jahren hat der Birgermeister dem Gemeinderat
einen Bericht Uber die Verwirklichung der Festlegungen des ortlichen Raum-
ordnungskonzeptes vorzulegen und bei Bedarf iberarbeiten zu lassen. Eine
Uberpriifung des Baulandbedarfes anhand einer Baulandbilanz ist vorzunehmen.

(3) Die planliche Darstellung der Inhalte des Ortlichen Raumordnungskonzeptes
erfolgt in den Entwicklungsplanen im Malstab 1:30.000 fiir das gesamte
Gemeindegebiet und in den Teilplanen im Malistab 1:5000:

A Markt-Salvenberg, Teil A

B Grafenweg-Penningberg, Teil B

C Penning-Brummer-Glantersberg, Teil C
D Kelchsau, Teil D

Diese Plane bilden einen integrierenden Bestandteil der Verordnung.

Alle weiteren Plane und Textteile der Bestandserhebung, des Erlduterungs- und
Umweltberichtes zusammen mit der naturkundlichen Bearbeitung bilden die
fachliche Grundlage dieser Verordnung.

(4) Das ortliche Raumordnungskonzept liegt zu den Amtszeiten im Gemeindeamt auf
und kann dort eingesehen werden.

]
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§ 2

Grundsatzliche Festlegungen liber die geordnete rdumliche Entwicklung
Allgemeine Aufgaben und Ziele

Im Rahmen der Aufgaben und Ziele der 6rtlichen Raumordnung nach § 27 TROG
2016 werden flr die geordnete raumliche Entwicklung der Marktgemeinde Hopfgarten
im Brixental folgende Festlegungen getroffen:

(1) Bevolkerung:

Der Wohnbedarf der ortsansassigen Bevdlkerung ist sicherzustellen.
Die Bevdlkerungsentwicklung der nachsten 10 Jahre soll 6,5% = ca. 368
Personen nicht Ubersteigen. Es ist mit maximal 6042 Personen zu rechnen.

Haushaltsprognose:

In Hopfgarten sind derzeit 2500 (Stand 03/2020) Haushalte mit Haupt-
wohnsitz vorhanden, womit sich eine Hausghaltsgroéfie von 2,25 Personen/
Haushalt ergibt. Der landesweite Trend liegt im Durchschnitt 2018 bei 2,27 bzw.
2019 bei 2,22 Personen/ Haushalt und deckt sich in etwa mit den Werten der
Marktgemeinde.

Es wird mit max. 2,20 Personen/ Haushalt in Hopfgarten gerechnet.

Bei einem Zuwachs von 368 Personen ergeben sich in 10 Jahren ca. 167 neue
Haushalte.

Zur Deckung des Wohnraumbedarfes fiir Ortsansassige sind kostengtinstige
Baugriinde, sowie preiswerte Wohnungen sicherzustellen.

(2) Wirtschaft:

Die Sicherung und Erhdhung des oértlichen Arbeitsplatzangebotes ist zu
gewahrleisten.

Die Ansiedlung von emissionsarmen und umweltfreundlichen Klein- und Mittel-
betrieben auf konfliktarmen, verkehrsgiinstig gelegenen und mit den tech-
nischen Infrastruktureinrichtungen versehenen Grundflachen ist sicherzustellen.

Die Land- und Forstwirtschaft ist im Hinblick auf die Erhaltung der bauerlichen
Kulturlandschaft als wichtiger Erwerbszweig zu férdern und zu unterstitzen.

(3) Umwelt und Naturraumbewirtschaftung:

Die Erhaltung des okologischen Gleichgewichtes und von gesunden Lebens-
grundlagen ist Voraussetzung fir alle PlanungsmalRnahmen in der Gemeinde.
Negative Einflisse aus Siedlungsentwicklung und Verkehr sind zu verringern.

Die Sicherung der Trinkwasserreserven, der Quellschutzgebiete und der
Brunnenbereiche ist zu gewahrleisten.
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Siedlungsentwicklungen in Bereichen gegebener Naturgefahrdungen, wie z.B.
Gefahrenzonen Lawine und Wildbach, Rutsch- und Steinschlaggebiete, etc.,
sind zu vermeiden. Stellungnahmen der zustandigen Behorden sind jedenfalls
einzuholen.

Abstande von landwirtschaftlichen Betrieben zu bestehenden Wohnsiedlungen
sind einzuhalten um Nutzungskonflikte vermeiden zu kénnen.

Die vielfaltigen Funktionen von Waldgebieten sind durch eine effiziente und
okologisch nachhaltige Bewirtschaftung zu erhalten und zu verbessern.

(4) Besiedlung und Bebauung:

Eine Auffullung der Bauliicken, sowie eine mafivolle Nachverdichtung in den
Siedlungsraumen gemaf Stempelbeschreibung der Ortsteile sind anzustreben.
In allen Siedlungsbereichen ist vor einer Inanspruchnahme von groéfieren, derzeit
noch unbebauten Flachen eine Siedlungsentwicklung "von innen nach auften”
anzustreben. Bei weiteren Verbauungsmafnahmen in dichter verbauten Gebieten
ist auf eine ausreichende Durchgriinung und Erhaltung der erforderlichen Frei- und
Erholungsflachen (Spielplatze, Griinanlagen, Baumen, etc.) zu achten.

Bodensparende Siedlungsformen sind in den ausgewiesenen Entwicklungs-
bereichen, wie auch in Bereichen aneinander grenzender Bauliicken im
Siedlungskérper, nach Mdglichkeit zu fordern.

Der Alte Markt ist in seinem charakteristischen Erscheinungsbild unter méglichst
sinnvoller Nutzung charakteristischer Gebaude und Ensembles zu erhalten.

Das Ausmal} des flr den Wohnbedarf der Bevdlkerung erforderlichen Bau-
landes wird mit ca. 7,586 ha festgelegt. Das Ausmalf des fiir die wirtschaftliche
Entwicklung erforderlichen Baulandes wird mit ca. 3,971 ha festgelegt.

Ein besonderes offentliches Interesse ist bei der Erweiterung des Siedlungsraumes
gegeben, wenn zusatzlich zum Eigenbedarf auch Grundstlicke flr vornehmlich
Ortsanséassige, wie auch fur Einheimische, zu glinstigen Konditionen angeboten
werden. Die Erweiterung von gewerblichen Flachen liegt im offentlichen Interesse.
Dazu sind mit der Marktgemeinde Hopfgarten im Brixental privatrechtliche Vertrage
abzuschlielen (Vertragsraumordnung).

Vor Beginn der Besprechungen dazu ist eingehend zu priifen, ob die Grundflachen
in einem Bereich liegen, der fir eine Siedlungsentwicklung im Gemeindegebiet
herangezogen werden kann. .

(5) Verkehr:

Der deutlichen Zunahme des Verkehrsaufkommens auf der iberregionalen
Landesstralle B 170 Brixentalstralle, sowie den Landesstrallen L 41 Grafen-
weg Stralle, L 42 Penningberg Stralle und L 205 Kelchsauer Stralte, ist durch
begleitende naturraumbildende Gestaltungsmalinahmen entgegenzuwirken.
Ebenso sind die Strallenrdume in den Siedlungsgebieten entsprechend zu
gestalten, um den nichtmotorisierten Verkehr und fuBlaufige Verbindungen zu
fordern.
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Die Herstellung von Verkehrswegen mit adaquaten StrafRenbreiten (nach
facheinschlagigen Normen) und Gehsteigen ist anzustreben.

Die Erhaltung und Erweiterung von Fuf3- und Radwegen muss sichergestellt
werden. Dies steht im &ffentlichen Interesse.

(6) Technische und soziale Infrastruktur

Die Einrichtungen der technischen Infrastruktur missen entsprechend der
Entwicklung der Siedlungsrdume erweitert und erneuert werden.

Energieformen aus erneuerbaren und umweltfreundlichen Ressourcen sind zu
fordern.

Kinderbetreuungs-, Bildungs- und Altenbetreuungseinrichtungen sind
entsprechend dem Bedarf anzupassen.

§3

Freiraumschutz

(1) Die im Entwicklungsplan ausgewiesenen Gebiete und Grundflachen sind im
Interesse der Erhaltung zusammenhangender forstlich nutzbarer Flachen (FF),
landwirtschaftlich nutzbarer Flachen (FL), landschaftlich wertvoller Flachen (FA) ,
dkologisch wertvoller Flachen (FO), sonstigen Freihalteflachen (FS) und Flachen
fur Freizeit-, Sport- und Erholungsnutzung (FE) von einer, diesen Zielen
widersprechenden, Bebauung freizuhalten, soweit in den folgenden Absatzen
nichts anderes bestimmt ist.

(2) Die nach den §§ 41 und 42 TROG 2016 zulassigen baulichen Anlagen durfen in
den nach Abs. 1 dieser Verordnung angeflihrten Freihalteflachen errichtet werden.

(3) In den als landwirtschaftliche Freihaltefldchen (FL) ausgewiesenen Bereichen
sind die Errichtung und Erweiterung von land- oder forstwirtschaftlichen Betrieben
unter Beachtung der Ziele der értlichen Raumordnung, insbesonders jener nach
§ 27 Abs. 2 lit. h) bis j) TROG 2016 zulassig. Unter dieser Vorraussetzung ist die
Ausweisung von Sonderflachen nach den §§ 44, 46 und 47 TROG 2016 zulassig.

Sonderflachen fiir landwirtschaftliche Nutzungen diirfen auch in Einzellagen
ausgewiesen werden, wenn folgende Kriterien erfullt sind:

a) bestehender land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb im Freiland
b) keine Moglichkeit zur Errichtung in Siedlungsnahe

c) landschaftsvertraglicher Standort

d) Vorhandensein der erforderlichen Infrastruktur

e) keine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung

Bei Vorliegen der Voraussetzungen der Kriterien b) bis e) ist auch nach
MaRgabe des § 7 Abs. 3 die Ausweisung von Sonderfl&chen zur Errichtung von
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaikanlagen) zul&ssig.
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(4) In den als Forstliche Freihaltefldchen (FF) ausgewiesenen Flachen (Wald-
flachen) sind, soweit nicht eine bauliche Entwicklung im Raumordnungskonzept
vorgesehen ist, Sonderflachenwidmungen nur zuldssig, wenn der Nutzungszweck
die Situierung im Wald erfordert (z.B. Jagd- oder Forsthtten, etc.) oder der
Nutzungszweck einen Wald benétigt (z.B. Waldkindergarten, etc.).
Sonderflachenwidmungen fur Arrondierungen bestehender land- oder forstwirt-
schaftlicher Nutzungen und fur Neubauten kleinrdumiger land- oder forstwirt-
schaftlicher baulicher Anlagen sind zulassig, wenn eine positive forstfachliche
Beurteilung vorliegt. Auf die Gestaltung von Waldréandern (Windwurf, Holz-
bringung, 6kologische Funktion und dgl.) ist Rlicksicht zu nehmen.

(5) Inden als Freihaltefldchen fiir Freizeit-, Sport- und Erholungsnutzung (FE)
ausgewiesenen Freihalteflachen ist unter Beachtung der Ziele der ortlichen
Raumordnung, insbesonders jener nach § 27 Abs. 2 lit. ) bis j) TROG 2016, die
Widmung von Sonderflachen fir Sportanlagen gemaf § 50 TROG 2016 mit den
damit verbundenen untergeordneten Nebengebauden, sowie die Widmung von
Sonderflachen nach § 43 TROG 2016 fiir gastronomische Einrichtungen mit
Ausschluss von Beherbergungsbetrieben, zulassig.

Die Erweiterung von bestehenden land- oder forstwirtschaftlichen Betrieben ist
zulassig, wenn nur geringfligige Teile der FE-Flachen davon beriihrt werden.

FE 01 Sportanlage Schulareal Hopfgarten

FE 02 Spielplatz Ziegeleiweg

FE 03 Fischteich und Gastronomie Hopfgarten
FE 04 Schipiste Hogerfeld

FE 05 Schigebiet Salvenberg

FE 06 Schigebiet Markbachjoch

FEQ7 Reitsportanlagen

FE 08 Sportanlage

FE 09 Freizeiteinrichtungen

FE 10 Schiefdstand

FE 11 Tennisplatze und Gastronomie, Kelchsau

(5) In den landschaftlich und ékologisch wertvollen Flichen (FA, FO) ist die
Ausweisung von Bauland unzulassig. Arrondierungen des Baulandes sind nur bei
Vorliegen einer positiven naturkundefachlichen Beurteilung mdéglich. Sonder- oder
Vorbehaltsflachen dirfen nur dann gewidmet werden, wenn sie dem Schutz
dieser Flachen dienen.

Sonderflachen flr land- oder forstwirtschaftliche Nutzungen durfen auch in
Einzellagen ausgewiesen werden, wenn folgende Kriterien erfiillt sind:

- keine Mdglichkeit zur Errichtung aufierhalb der Freihalteflache

- landschaftsvertraglicher Standort

- Vorhandensein der erforderlichen Infrastruktur

- keine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
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Soweit dies zum Schutze des Landschaftsbildes erforderlich ist, ist ein
Bebauungsplan zu erlassen.

In den FO-Flachen ist als zuséatzliche Voraussetzung eine positive naturkunde-
fachliche Beurteilung vorzulegen. Im Falle der Beriihrung von Streuobstwiesen
ist diese nicht erforderlich.

Das Flachenausmal} von Streuobstwiesen ist nach Moglichkeit zu erhalten, bzw.
zu erganzen. Die Entfernung dieser Gehdlze ist bewilligungspflichtig.
Uferschutzbereiche, gemessen im Abstand von 5 m ab der Béschungsoberkante,
sind von jeglichen baulichen Eingriffen freizuhalten. Ausnahmen sind mit der
Naturschutzbehorde zu koordinieren.

(6) Sonstige Freihalteflichen (FS) sind gemaR Index festgelegt;

1 Grinanlagen,
ortsbild- und naturraumpragende Flachen und Bereiche

2 Alpinflachen

3 Lagerflache Forsttechnischer Dienst
4 Lagerflache der Gemeinde
§4

Siedlungsentwicklung
Bei der Umsetzung der in § 2 vorgegebenen Ziele ist Folgendes zu beachten:

(1) Die bestehenden gewidmeten, bebauten und unbebauten Flachen sind
vordringlich heranzuziehen. Unbebaubare gewidmete Grundsttcke sind
bei der Anpassung des Flachenwidmungsplanes als Freiland gemal}

§ 41 TROG 2016 auszuweisen.

(2)  Die im Plan ausgewiesenen absoluten Siedlungsgrenzen durfen nicht
Uberschritten werden. Zur Schaffung von einheitlichen Bauplatzen im
Sinne des § 2 Abs. 12 TBO 2018 sowie zur Ermdglichung von Nach-
verdichtungen ist eine Uberschreitung der Siedlungsgrenzen und
Siedlungsrander nur dann zulassig, wenn der Uberwiegende Teil des
jeweiligen Bauplatzes bereits als Bauland oder Sonderflache ausge-
wiesen ist und keine zusatzliche Bauplatztiefe hergestellt wird
(Arrondierung des Baulandes).

In Bereichen, in denen eine Gefahrdung durch Naturgefahren gegeben
ist, ist durch die Festlegung einer Baugrenzlinie im gleichzeitig mit der
Flachenwidmung zu erlassenden Bebauungsplan sicherzustellen, dass
dieser Bereich von einer Bebauung freigehalten wird.

(3) Die im Plan festgelegten Nutzungen, Zeitzonen, Baudichten und
Bebauungsplanpflichten sind einzuhalten.
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Flr die baulichen Entwicklungsgebiete ist in Abhangigkeit von der jeweils
festgelegten Zeitzone und vom tatsachlichen Bedarf die Widmung als
Bauland bzw. die Erstellung eines Bebauungsplanes zulassig.

Zeitzonen z:

z1 - unmittelbarer Bedarf

- Komplette Infrastruktur ist bereits vorhanden

- Widmung ist sofort mdglich, wenn der tatsachliche Bedarf nach-
gewiesen werden kann und ein Raumordnungsvertrag abge-
schlossen wurde. Fir jene Flachen, die bereits als Bauland
gewidmet waren, ist der Abschluss von Raumordnungsvertragen
nicht erforderlich.

- Widmung erfolgt abschnittsweise

z0 — Bedarf mit infrastrukturellen Defiziten

- Infrastruktur ist nicht vorhanden, deshalb muf ein
Erschliefungs- und Parzellierungsvorschlag erstellt werden

- Widmung ist erst maglich, wenn die technische und verkehrs-
mahige Infrastruktur rechtlich gesichert ist

- Nachweis des tatsachlichen Bedarfes

- Abschluss eines Raumordnungsvertrages

- Widmung erfolgt abschnittsweise

(4) Fir die Widmung als Bauland im Flachenwidmungsplan ist der
tatsachliche Bedarf nachzuweisen. Der Kaufvertrag, ein Kaufvorvertrag
oder eine privatrechtliche Vereinbarung, sowie eine Entwurfsskizze des
Bauvorhabens sind vorzulegen.

Das Vorliegen eines Bedarfes ist anzunehmen:
Eigenbedarf flr Kinder und sonstige Verwandte/ Verschwagerte
zur Befriedung des ortlichen Wohnbedarfes

. Verkauf zur Finanzierung von Investitionen oder zur Schaffung
von neuen Wohn- und Betriebsrdumen
* Wohnraumschaffung fir Personen, die in der Marktgemeinde

Hopfgarten i.B. den Hauptwohnsitz zu errichten beabsichtigen.

(5) Die jeweilige Baudichte ist unter Berlicksichtigung der gebietstypischen
Bebauung festzulegen. Jedenfalls ist die Moglichkeit der Nachver-
dichtung bebauter Grundstiicke anzustreben. Es ist auf eine dem
Verwendungszweck entsprechende bodensparende Bebauung Riick-
sicht zu nehmen. Bebauungspléne sind zu erlassen, wenn eine
geordnete bauliche Entwicklung nicht gewahrleistet erscheint, oder im
Raumstempel eine Bebauungsplanpflicht festgelegt ist.
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Dichtezone 1
Uberwiegend lockere Bebauung
z.B. freistehende Ein- und Zweifamilienwohnhauser, Kleingewerbe

I?ichtezone 2
Uberwiegend mittlere Baudichte
z.B. verdichtete Bauweise, Nachverdichtungen bebauter Grundstticke

Dichtezone 3
Uberwiegend héhere Baudichte
z.B. dicht bebauter Siedlungskern, liberwiegend GescholRwohnbauten

§5
Wirtschaftliche Entwicklung

Entsprechend der Zielvorgabe, das &értliche Arbeitsplatzangebot abzusichern und zu
erhohen, gilt es, die bestehenden Betriebe zu erhalten und Neuansiedlungen von
Betrieben zu ermdéglichen.

(1) Landwirtschaftliche Nutzungen:
Die Erhaltung von land- oder forstwirtschaftlichen Betrieben, welche im Haupt-
oder Nebenerwerb gefuhrt werden kénnen, muss sichergestellt werden. Dabei
soll auch die Schaffung von gewerblichen Nutzungen am Hof unterstitzt
werden. Landwirtschaftliche Betriebe sind in ihrem Bestand zu sichern und ent-
sprechend ihrer Lage zu widmen. AulRerhalb der Siedlungskoérper als Bestande
im Freiland oder als Sonderflachen Hofstellen, im Siedlungsgeflige als Sonder-
flachen Hofstellen oder landwirtschaftliche Mischgebiete.

(2) Gewerbliche Nutzungen:
a) Gewerblich-industrielle Nutzungen:
Die Erhaltung bestehender gewerblich-industrieller Betriebe bzw. die Neuansiedlung
im Bereich der Bahnanlagen ist zu ermdglichen. Es ist zu beachten, dass
bestimmte Betriebsformen zuldssig bzw. nicht zuldssig sind.

b) Gewerblich gemischte Nutzungen:

Neuansiedlungen von Kleingewerbe-, Handels- und Dienstleitungsbetrieben sind
vor allem im Bereich Sonnwiesen, Ramstétt, Wasserfeld, Boden und Unterdorf/
Kelchsau moglich, geeignete Flachen sind vorhanden.

Zulassig sind nur Betriebe, von denen typischerweise keine Gefahr flir das Leben
und die Gesundheit der Bevolkerung, insbesondere durch unzumutbaren Larm,
Luftverunreinigungen, Geruch und Erschitterungen ausgehen.

(3) Die Erstellung von naturraumgestalterischen Begleitplanen, wie von Puffer-
zonen in Form von Grinzigen zu den gewerblichen Nutzungsflachen hin, ist zu
prifen und vorzuschreiben. Die Mindestbreiten von Pflanzstreifen betragen flr
Baume 5 m, fur Str&ucher 2 m. Mindestqualitat des Pflanzmaterials: Baume als
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Heister und H6he mind. 100/150 cm; Straucher mit Topfballen und Héhe mind.
60/80 cm. Kriterien fur die Pflanzung: Baume mit Pfahlen sichern, Wasserung
nach der Pflanzung, Ausmahen, bedarfsgerechte Nachpflanzung. Es sind
standortgerechte, heimische Laubgehdlze und Straucher zu pflanzen.

(4) Die Ansiedlung von qualitatsvollen Tourismusbetrieben auRerhalb der
Siedlungsgrenzen ist als Sondernutzung bzw. auf Sonderflachen zu ermog-
lichen, wenn dies den Zielen der ortlichen Raumordnung nicht entgegensteht.
Diese Vorhaben stehen im offentlichen Interesse. Die Grundsatze des Raum-
ordnungsplanes ,Raumvertragliche Tourismusentwicklung® sind zu beachten.

Bei der Beurteilung und Genehmigung von neuen Tourismusbetrieben sind
jedenfalls auch die Interessen der 6rtlichen Raumordnung, des Naturschutzes,
der Forstbehérde, sowie sonstiger betroffener Gegebenheiten zu beachten.
Riicksicht auf das Orts- und Landschaftsbild ist zu nehmen.

Die Verbesserung der touristischen Infrastruktur (z.B. Reit-, Wander- u.
Radwege, Loipen, Schiwege) ist zu unterstlitzen. Die Umsetzung dieser
Vorhaben steht im offentlichen Interesse.

Tourismusbetriebe und touristische Einrichtungen wie z.B. Ausflugsgasthauser
oder Schutzhitten sind in ihrem Bestand zu sichern und differenziert nach ihrer
Lage im Siedlungsgeflige als Tourismusgebiet oder als Sonderflache zu
widmen. Entsprechende betrieblich notwendige Erweiterungen von Sonder-
flachen sind zulassig, sofern diese weder das Landschaftsbild noch den
Erholungswert beeintrachtigen.

(5) Die Aufrechterhaltung und Anpassung der Nahversorgungsmdglichkeiten sind
umzusetzen.

(6) Fur den Handel sind Standorte in den Ortsgebieten zu sichern.
Die Neuansiedlung von Handelsbetrieben an den Ortsrandern ist nicht zulassig.

§6

VerkehrsmafRnahmen

(1) Maftnahmen zur Verminderung des KFZ-Verkehrs im Gemeindegebiet sind zu
fordern. Die Ansiedlung von besonders verkehrserregenden Betrieben ist zu
vermeiden.

(2) Den Verkehrsbelastungen insbesonders auf den Landesstraften B 170, L 41,
L 42 und L 205 ist durch nachhaltige Tempobeschrankungen entgegen zu
wirken.

(3) Generelle Verbesserungsmalinahmen der Verkehrsinfrastruktur im Siedlungs-
gebiet sind durch Strallenbreiten, welche dem Verkehrsaufkommen ent-
sprechen, nach den Richtlinien und Vorschriften fiir das Straenwesen (RVS)
auszufiihren. Die Schaffung von PKW-Parkplatzen in den Ortsraumen ist zu
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fordern. Die Benutzung offentlicher Verkehrsmittel, wie z.B. Busverbindungen,
ist zu fordern. Versickerungsflachen bzw. Sickermulden zur Abflihrung der
anfallenden Oberflachenw&sser sind auszubilden. Es sind eigene Stral3en-
grundstlicke entsprechend der tastsachlichen Situierung zu bilden.

Fur folgende Bereiche in den Siedlungsrdumen sind infrastrukturelle
Verbesserungen wie oben beschrieben einzuplanen:

Vk 01 Vorstadt: Parzellierung gem. RVS erforderlich

Vk 02 Sonnhangweg: Neue StralRenspange, Zufahrt verbessern; gem. RVS

Vk 03 March nérdlich der Landesstralle: Parzellierung gem. RVS
zusétzlich ist hier ein Umkehrplatz herzustellen

Vk 04 Drahbichl: Parzellierung gem. RVS erforderlich

Vk 05 Blaiken: Parzellierung gem. RVS erforderlich

Vk 06 Lindrainweg: slidwestlich Parzellierung gem. RVS erforderlich

Vk 07 Elsbethen: siidliche Zufahrt Parzellierung gem. RVS erforderlich

Vk 08 Unterdorf: Parzellierung gem. RVS, Zufahrt zu Gst.Nr. 5418+5419/1
zusatzlich ist hier ein Umkehrplatz herzustellen

Vk 09 Unterdorf: Parzellierung gem. RVS, Zufahrt zu Gst.Nr. 5390/1
zusatzlich ist hier ein Umkehrplatz herzustellen

Vk 10 Unterdorf: Parzellierung gem. RVS, Zufahrt zu Gst.Nr. 5360/1
zuséatzlich ist hier ein Umkehrplatz herzustellen

Vk 11 Oberdorf: Parzellierung gem. RVS, Zufahrt zu Gst.Nr. 5274/1
zusatzlich ist hier ein Umkehrplatz herzustellen

Verbesserungsmalnahmen sind z.B. im Zuge von Baumalinahmen an
Grundstiicken durch die Erlassung von Bebauungsplanen zu sichern.

(4) Flr neu zu schaffende Siedlungsgebiete sind ErschlieBungsstudien aus-
arbeiten zu lassen, deren Ergebnisse in Bebauungsplanen zu verordnen sind.

(5) Die Gestaltung der zentralen StralRen und Wege, die Errichtung von Geh-
steigen und geeigneten PKW-Parkplatzen, sowie Versickerungs- und Schnee-
ablagerungsflachen ist zu fordern. Der Flachenversiegelung ist entgegen-
zuwirken mit hydroaktiven Belagen bzw. wasserdurchlassigen Belégen, wie
z.B. Rasengittersteinen, Schotterrasen, Drainbelagen, mineralischen
mehrschichtigen Belagssystemen, wasserdurchldssigen Pflastersystemen.

(6) Die Anbindung der Ortsteile Penningberg, Lindrain, Pesendorf, Kihle Luft, und
Hacha an das offentliche Nahverkehrsnetz ist anzustreben.

§7

Sonstige Infrastruktur

(1) Zur Sicherung der Finanzierbarkeit der Wasserversorgung und Abwasser-
entsorgung sind Baulandausweisungen derart vorzunehmen, dass
wirtschaftlich vertretbare Anschlussmdglichkeiten gewahrleistet sind.
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(2) Die Umgebungs- und Einzugsbereiche der eingetragenen Quellen und
Brunnenstandorte sind unter Beachtung der einschlagigen Rechtsvorschriften
von jeglicher Beeintrachtigung freizuhalten.

(3) Fur die Nutzung erneuerbarer Energieformen ist das 6ffentliche Interesse
gegeben, und es wird die Errichtung dieser Anlagen beflirwortet. Bei der
Beurteilung und Genehmigung derartiger Anlagen sind jedenfalls auch die
Interessen der ortlichen Raumordnung, wie die Riicksichtnahme auf das Orts-
und Landschaftsbild, sowie die Vermeidung von Beeintrachtigungen
angrenzender Liegenschaften, zu beachten. Dabei gilt insbesonders:

a) Anlagen, die mit gleicher Neigung wie die Dachhaut unmittelbar auf dieser
angebracht werden, bzw. Anlagen, welche in die Dachhaut oder in Fassaden
eingebaut werden, sind im Zuge eines Bauverfahrens oder bei Einbringung
einer Bauanzeige zu beurteilen. Erforderliche technische Auflagen sind dabei
vorzuschreiben.

b) Als Voraussetzung flr eine Sonderflachenwidmung missen folgende
Beurteilungskriterien erfiillt sein:

* freistehende Anlagen kénnen nur dann errichtet werden, wenn eine
Ausfuhrung in oder auf bzw. an einem naheliegenden Gebaude nicht
moglich oder nicht sinnvoll ist. Dafiir ist eine Beurteilung eines von der
Planung unabh&ngigen Ziviltechnikers oder einer unabhangigen
Beratungsstelle, wie z.B. die Energie Tirol oder ahnlichen Institutionen,
hinsichtlich der ZweckmaRigkeit vorzulegen.

*Die Anlagen sind méglichst in unmittelbarer Nahe von bestehenden
Gebauden zu situieren.

* Bei der Situierung ist auf die grofitmaogliche Vertraglichkeit mit dem
Orts- und Landschaftsbild zu achten, und es sind geeignete Mal-
nahmen zur Erreichung dieser Vertraglichkeit vorzusehen.

* Die Situierung ist derart zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung
anderer Objekte durch Blendwirkung oder dergleichen erfolgt und
erforderliche Abstande zu anderen Objekten eingehalten werden.

*Fir die Méglichkeit der Einspeisung in bzw. des Anschlusses der
Anlage an das Stromnetz ist eine Stellungnahme des zusténdigen
Energieversorgers (Netzbetreibers) vorzulegen. Die Standorteignung
(Effizienz) muss nachgewiesen werden.

* Anlagen, welche auf Dauer oder flr einen Zeitraum von mehr als finf
Jahren stillgelegt werden, sind zu entfernen.

c) Fir Anlagen, die aus zwingenden Griinden von diesen Kriterien abweichen
und flr die ein wesentliches, die sonstigen Interessen liberwiegendes
offentliches Interesse besteht, sind Beurteilungen in Bezug auf den Schutz des
Landschaftsbildes, auf die Situierung, auf die Anlagenausdehnung und die
Anlagenhdhe, sowie die Energieleistung vorzulegen.
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(4) Im Zuge allfalliger ErschlieRungen sind Leerverrohrungen fiir die Aufnahme von
Datenkabeln (Breitband) vorzusehen.

§8
Schutz des Straflen- und Ortsbildes

(1)  Das Ortszentrum von Hopfgarten wurde mit Verordnung des Gemeinderates der
Marktgemeinde Hopfgarten im Brixental vom 10.09.2007 auf Grundlage des Tiroler
Stadt- und Ortsbildschutzgesetzes 2021 — SOG 2021, LGBI. Nr. 124/2021, zur
Schutzzone mit Kern- und Randbereich erklart.“ Der Bereich um die Kapelle Maria-
Hilf Oberdorf/Kelchsau ist gerade dabei in die SOG-Schutzzone aufgenommen zu
werden.

(2)  Das Ortsbild ist unter Bedachtnahme auf die charakteristischen,
ortshildpragenden Merkmale zu erhalten. Zu diesem Zweck kdnnen auch
ortliche Bauvorschriften gemafl § 27 TBO 2018 erlassen werden.

(3)  Bei Sanierungsmalinahmen alter Bausubstanzen sind die Interessen des
Ortsbild-schutzes und des Denkmalschutzes besonders zu wahren.

(4)  Die Erhaltung von ortsbildprégenden Flachen und markanten Geldndeformen
innerhalb der Ortsbereiche ist zu gewahrleisten.

§9

Behordliche MaRnahmen

(1) Der bestehende Fléchenwidmungsplan' ist auf Widerspriiche zum Ortlichen
Raumordnungskonzept zu Uberprifen und fir das gesamte Gemeindegebiet
innerhalb von zwei Jahren ab Inkrafttreten dieser Verordnung anzupassen.

(2) Flachen dirfen nur unter Beachtung der jeweiligen Stempelfestlegungen als
Bauland, Sonderflachen oder Vorbehaltsflachen ausgewiesen werden.

(3) Bei der Anpassung des Flachenwidmungsplanes sind zur Umsetzung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes folgende Festlegungen zu treffen:

a) AuRerhalb der vorstehend angefiihrten Entwicklungsbereiche sind keine
Baulandausweisungen zulassig.

b) Fir offentliche Einrichtungen und Sondernutzungen, wie z.B. Schulen,
Kindergarten, Gemeindedmter, Altenheime, Kirchen und Gebetshauser,
Friedhofe, Feuerwehrgeratehauser, etc., sind standortgebundene
Sonderflachen nach § 43 TROG 2016 zu widmen.
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(4) Die Stempelbeschreibung des Entwicklungsplanes bildet eine Anlage zur
Verordnung. Die darin enthaltenen Vorgaben sind in den jeweils betroffenen
Bereichen bei MalRnahmen der Flachenwidmung und bei der Erstellung von
Bebauungsplanen zu beachten.

§10
Privatwirtschaftliche MaRnhahmen

(1) Neuausweisungen von Baulandflachen sind an privatrechtliche Vereinbarungen
zwischen der Marktgemeinde Hopfgarten und den Grundeigentiimern gemaf § 33
TROG 2016 gebunden.

(2) Far Grundflachen, die auf Grund ihrer GroRe, Konfiguration und Lage zur
Verwirklichung der angestrebten Entwicklungsziele der Gemeinde, insbesondere zur
Vorsorge fur Wohnungen und Betriebsflachen geeignet sind, will die Gemeinde mit
privatrechtlichen MalRnahmen die Baulandverfiigbarkeit und Baulandmobilitat sichern.

§ 11
Schlussbestimmungen

Das Ortliche Raumordnungskonzept tritt im Sinne des § 66 TROG 2016 mit Ablauf
des letzten Tages der Kundmachungsfrist in Kraft.
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2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes
Marktgemeinde Hopfgarten im Brixental

Schlussbericht zum Umweltbericht gemaRi § 9.3 TUP

Inhaltsibersicht

1. Aufgabenstellung
2. Grundlagen

3. Verfahren

4, Einbeziehung von Umwelterwégungen und die Beriicksichtigung der
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1.  Aufgabenstellung

Gemaf § 9 Abs. 3 des Tiroler Umweltpriifungsgesetzes ist eine abschlieBende zusam-
menfassende Erklarung zum Umweltbericht zu erstellen. In diesem Bericht muss
ersichtlich sein, wie Umwelterwagungen in das Ortliche Raumordnungskonzept mitein-
bezogen wurden.

§ 9 Abs. 3 ,Bekanntgabe der Entscheidung”, LGBI. 34/2005 Tiroler Umweltprifungs-
gesetz (TUP)

(3) Eine zusammenfassende Erklarung, wie Umwelterwégungen in die Pldne oder Programme
einbezogen wurden und aus welchen Griinden die angenommenen Plidne oder Programme nach der
Durchfiihrung einer Alternativenpriifung gewéhlt wurden, ist in geeigneter Form zuginglich zu
machen, wobei diese nach Abs. 1 kundgemacht werden kann. Hierbei ist darauf einzugehen, wie der
Umweltbericht, die abgegebenen Stellungnahmen und die Ergebnisse allfilliger grenziiber-
schreitender Konsultationen beriicksichtigt wurden.

Fiir die Dauer der Wirksamkeit der Plidne oder Programme hat die Planungsbehorde jedermann auf
Verlangen Einsicht in den Plan oder das Programm oder die zusammenfassende Erklarung zu
gewdhren.

2. Grundlagen

Inhalte der 2. Fortschreibung:

Bestandsplan, 4-teilig, GZI.: FF103/19 zuletzt vom 07.04.2020, mit Bestandsanalyse und
inkludiertem Erlauterungsbericht vom 07.07.2021.

Entwicklungsplan, 4-teilig, GZI.: FF104/19 zuletzt vom 07.07.2021, mit Verordnungstext
vom 07.07.2021 und Stempelbeschreibung vom 07.07.2021.

Entwicklungsplan, Ubersicht iiber das gesamte Gemeindegebiet, GZI.: FF104/19 vom
07.07.2021.

Umweltbericht vom 07.07.2021.

Der Umweltbericht im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung zur 2. Fortschreibung
des Ortlichen Raumordnungskonzeptes ist gemeinsam mit den o.a. Planen und Texten
aufgelegen und der Offentlichkeit, unter Auflagen in Bezug auf die Vorgaben in der
Corona-Pandemie, gemaf den Bestimmungen des § 6 TUP zuganglich gemacht worden.
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Folgende Fachstellungnahmen sind im Zuge der Begutachtung zur ersten Auflage
eingegangen, bzw. wurden eingeholt:

BH Kitzblhel, Ref. Umwelt, Julia Huter-Offer MSc, GZI.: KB-NSCH/FL-10/1-2020 vom
22.10.2020.

BH Kitzblhel, Ref. Umwelt, Julia Huter-Offer MSc, email vom 23.11.2020.

BH Kitzbihel, Ref. Umwelt, Julia Huter-Offer MSc, GZI.: KB-NSCH/FL-10/9 vom
17.12.2020.

BH Kitzbiihel, Ref. Umwelt, Julia Huter-Offer MSc, email vom 08.04.2021.

BH Kitzbuhel, Bezirksforstinspektion Kitzbiihel, Ing. Peter Zimmermann,
GZl.: KB-F-RO-234/1-2019 vom 12.12.2019.

BH Kitzblhel, Bezirksforstinspektion Kitzbiihel, Ing. Peter Zimmermann,
GZI.: KB-F-R0O-234/2-2020 vom 24.03.2020.

BH Kitzblhel, Bezirksforstinspektion Kitzbiihel, Ing. Peter Zimmermann,
GZl.: KB-F-R0O-277/1-2020 vom 22.11.2020.

Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Unteres Inntal, DI Andreas Haas,
GZI.: 740/23-2019 vom 06.05.2020.

Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Unteres Inntal, DI Andreas Haas,
GZI.: 66911/72-2020 vom 24.11.2020.

Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Unteres Inntal, DI Andreas Haas,
GZI.: 740/05-2021 vom 12.04.2021.

Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Unteres Inntal, DI Andreas Haas,
GZI.: 740/16-2021 vom 18.06.2021.

Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Unteres Inntal, DI Andreas Haas,
GZI.: 740/17-2021 vom 18.06.2021.

Baubezirksamt Kufstein, Wasserwirtschaft, Dr. techn. Gerhard Kapeller,
GZI.: BBAKU-315/679-2019 vom 29.10.2019.

Baubezirksamt Kufstein, StraBenbau, Johannes Adelsberger, GZI.: BBAKU-0-29/76-2019
vom 25.11.2019.
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Kommunalbetriebe Hopfgarten GmbH vom 04.06.2020.

Kommunalbetriebe Hopfgarten GmbH, email vom 06.06.2020.

TINETZ Tiroler Netze GmbH vom 20.05.2020.

TIGAS-Erdgas Tirol GmbH, Hr. Andreas Toth, email vom 19.05.2020.
OBB-Immobilienmanagement GmbH, Hr. Hans-Jérg Paul BA MA, email vom 13.04.2021.
Amt der Tiroler Landesregierung, Abt. Schutz vor Naturgefahren und Evakuierungs-

management, Geologische Stellungnahme, Katharina Grébner MSc,
GZI.: LGLWD-LG-84/363-2021 vom 25.05.2021.

Amt der Tiroler Landesregierung, Abt. Raumordnung und Statistik, DI Martin Joas,
GZI.: RO-Bau-2-406/9/160-2020 vom 23.03.2021.

Amt der Tiroler Landesregierung, Bau- und Raumordnungsrecht, Mag. Antoaneta-Thoma
Petkov, GZI.: RoBau-2-406/9/164-2021 vom 26.04.2021.

Amt der Tiroler Landesregierung, Abt. Raumordnung und Statistik, Mag. Maria Huter,
GZl.: ROSTAT-1.1149.31/2-2021 vom 06.04.2021.

Amt der Tiroler Landesregierung, Abt. Raumordnung und Statistik, DI Martin Joas,
GZl.: RO STAT-5.201./406/3-2021 vom 19.05.2021.

Amt der Tiroler Landesregierung, Bau- und Raumordnungsrecht, Dr. Peter Hollmann,
GZl.: RoBau-2-406/9/173-2021 vom 02.06.2021.

Amt der Tiroler Landesregierung, Bau- und Raumordnungsrecht, Mag. Antoaneta-Thoma
Petkov, GZI.: RoBau-2-406/9/175-2021 vom 05.07.2021.
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3. Verfahren

Die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde
Hopfgarten iB wurde im Zeitraum zwischen der Beauftragung geman des Vorstands-
beschlusses vom 26.09.2018 bzw. dem unterfertigten Werkvertrag vom Oktober 2018 und
dem letzten Anderungsdatum des Entwicklungsplanes, dem 07.07.2021, bzw. diesem
Schlussbericht vom 11.10.2021, erstellt.

Durch einen Antrag der Marktgemeinde Hopfgarten iB zur Fristverlangerung wurde die
Gultigkeit des Ortlichen Raumordnungskonzeptes bis zum 16.06.2022 verléangert.

Chronologie:

Um eine Gesprachsbasis zu erhalten, wurde ein ganzlich neues ORK aufgebaut, da keine
geigneten Daten im shape-Format vom vorherigen Raumplaner in der Marktgemeidne
abrufbar waren. S&dmtliche Daten in Bezug auf die Siedlungsentwicklung in der Gemeinde
inkl. aller Kenntlichmachungen wurden in rund einem halben Jahr erhoben und einge-
tragen, sodass erste Planentwirfe vorlagen. Zeitgleich erfolgten Gesprache beziiglich der
Aufnahme von Entwicklungsflachen im Ausschuss fiir raumliche Entwicklung.
Zwischenzeitlich wurden die baulichen Entwicklungsflachen an den Naturkunde-
beauftragten, Hr. Mag. Michael Indrist (KW 22/2019), Gbermittelt, der diese auf Konflikte
mit der Umwelt zu priifen hatte. Des Weiteren wurde ein Anfragenkatalog Uber die
beantragten Flachen mit Beschreibungen erstellt (KW 23/2019).

Am 08.08.2019 wurden die VO-Entwirfe mit den Beurteilungsmatrizen an das Referat
Umwelt der BH Kitzblihel Gbermittelt, sodass die Erhebungen dieser Dienststelle im
Naturstand Sommer/ Herbst vollzogen werden konnten.

Die weiter vervollstandigten Unterlagen wurden mit 17.09.2019 bzw. 29.09.2019 an die
relevanten Fachdienststellen zur Beurteilung versendet.

Am 29.10.2019 erfolgte eine Prasentation des gesamten Konvolutes im Rahmen einer
Sitzung far rAumliche Entwicklung.

Am 04.11.2019 wurde die VO-Plane und der VO-Text mit Stempelbeschreibung digital an
die Auschussmitglieder verteilt.

Im Zeitraum zwischen Februar und Ende Oktober 2020 sind die Fachstellungnahmen
eingelangt. Nach Einarbeitung der Ergebnisse der Fachdienststellen wurden alle
Unterlagen analog und digital am 26.11.2020 an die Aufsichtsbehérde zur Vorpriifung
lbermittelt.

Zwischenzeitlich wurden einige alternative Entwicklungsflachen zur Priifung an die
Fachdienststellen geschickt, um zeitlichen Verzégerungen in den Ablaufen bestmdglich
ausstellen zu kénnen.

Der Naturkundepart wurde von Mag. Indrist im Semptember dem Referat Umwelt der BH
Kitzblhel zur Prifung vorgelegt. Am 22.07.2020 erfolgte eine gemeinsame Begehung von
kritischen Bereich im Sinne des Naturschutzes mit Julia Huter-Offer MSc/ BH Kitzbiihel,
Mag. Michael Indrist, DI Andreas Hauser und dem 6rtlichen Raumplaner.
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Im Mérz 2020 traten die (berértlichen Landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen in Kraft mit
LGBI.: 73/2020. Die Marktgemeinde Hopfgarten iB hat diesbezliglich zur Auflage dieser
Verordnung fiir 4 Bereiche interveniert (u.a. Flatscher, Leam Nord).

Im Mérz 2021 langte das Ergebnis der Vorpriifung inkl. der geologischen Priifung ein.
Zusétzliche Stellungnahmen der OBB und der WLV zu bestimmten Flachen wurden
daraus resultierend angefordert. In einem Schreiben an die Aufsichtsbehdrde wurde der
Standpunkt der Marktgemeinde in Bezug auf die festgelegten Entwicklungsflachen im
VO-Entwurf dargelegt.

Die Ausweisung der in Hopfgarten vorhandenen Wald- und Wildschutzzonen wurde
vereinbart. AbschlieBende Stellungnahmen der WLV wurden angefordert.

Eine Stellungnahme der Aufsichtsbehdrde langte ein (02.06.2021).
Samtliche Unterlagen wurden (iberarbeitet und auf einen aktuellen Stand gebracht
und die relevanten Teile der Aufsichtsbehdrde wieder zur Vorprifung Ubermittelt.

Folgende wesentliche Anderungen wurden erforderlich:

- Plavner neue Situierung, positiv, daraus folgend

- Leam stdwestliche Flache wird herausgenommen
-G 02 OBB wird herausgenommen

-G04 nordwestliche Flache wird herausgenommen

- W13 Flecklweg mittige Flache wird herausgenommen
- L02 Hérbrunn Ostliche Flache wird herausgenommen

Geringfiigige Anderungen der Unterlagen wurden in mehreren telefonischen Besprechung
mit Vertretern der Aufsichtsbehérde abgeklart. Letztlich konnten diese mit Schreiben vom
05.07.2021 abgeschlossen und das ORK fiir die Auflage empfohlen werden.

Die 1. Auflage des Entwurfes zur 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungs-
konzeptes wurde vom Gemeinderat der Marktgemeinde Hopfgarten im Brixental zur
offentlichen Einsichtnahme flir den Zeitraum von 6 Wochen am 12.07.2021 beschlossen.
Alle relevanten Unterlagen dazu wurden im Internet publiziert. Eine &éffentliche Gemeinde-
versammlung wurde auf Grund der Corona-Pandemie umgewandelt in einen Sprechtag,
falls entsprechende Antrage von Blirgern einlangen sollten — dies war nicht der Fall.

Wahrend der Auflage und der nachfolgenden Woche wurden 3 Biirgerstellungnahmen
eingebracht:

1. Leam Nord Fr. Ursula Ehrlich
2. G02 OBB Hr. Ingo Ritsch
3. Wiflberg Hr. Josef Misslinger und andere
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Zu Punkt 2 wurde um eine ergénzende Stellungnahme des Baubezirksamtes Kufstein
StraBenbau angefragt und liegt nun mit ebenso negativem Ergebnis vor.

Baubezirksamt Kufstein, StraBenbau, Johannes Adelsberger, GZI.: BBAKU-0-29/62-2021
vom 17.09.2021.

Die Burgerstellungnahmen wurden im Ausschuss flir raumliche Entwicklung diskutiert,
raumordnungsfachliche Stellungnahmen wurden vom Ortsplaner hierzu abgegeben.
Der Empfehlung folgend wurde den Einwanden im Ausschuss nicht stattgegeben.

4. Einbeziehung von Umwelterwagungen und die Beriicksichtigung
der einzelnen Stellungnahmen

Im Verfahren wurden Stellungnahmen zum Gesamtentwurf der zustandigen Dienststellen
eingeholt. Entsprechend ihren Beurteilung, der Beurteilung in der naturrdumlichen
Bearbeitung vom Biro Mag. Michael Indrist, sowie der raumordnungsfachlichen
Beurteilung im Umweltbericht (Matrizen), wurden die Umweltauswirkungen der insgesamt
34 vorgelegten Entwicklungsbereiche klassifiziert.

Von diesen 34 gepriiften Flachen (Matrizen) wurden 6 Flachen ganzlich zurlickgenommen,
6 Flachen wurden im AusmaR reduziert, sowie wurden 3 Flachen/Bereiche in Einzel-
verfahren vorgezogen.

Die Riicknahme und Reduktion erfolgte aus je unterschiedlichen Griinden.

Einteilung der Umweltauswirkungen in:
- Nicht gegeben, - gering gegeben, - gegeben, - erheblich gegeben

Gegebene Auswirkungen und erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt wurden bei den

nachfolgenden Entwicklungsbereichen bescheinigt. Es wurden alle Flachen, die einer
groBeren Oberflachenversiegelung zugefiihrt werden, als ,gegeben” gewertet.

Erheblich gegebene Auswirkungen:

- 01 Ramstatt Naturschutz, Gefahrenzonen

- 02 Gasteigfeld Naturschutz, Gefahrenzonen

-13 Grafenweg Prem Naturschutz

- 15 Flatscher Flachenausmal

- 15a Flatscher Flachenausmaf

-16 Leam Flachenausmalf, Naturschutz

-17 Palvner Gefahrenzonen, Naturschutz

-18 Flecklweg Flachenausmaf3
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-19
-20
- 22
-21
-25

Flecklweg
Steinh&usl
Brummer
Harbrunn
Unterdorf Nord

Gegebene Auswirkungen:

- 01
- 02
-03
- 04
- 05
- 06
-07

Ramstatt
Gasteigfeld
Gasteigfeld
Markt Mitte
Markt
Markt
Markt

- 08 Markt

-09 Wasserfeld Sid
- 09a Wasserfeld
-11 Nesthausl
- 15 Flatscher

- 15a Flatscher
-18 Flecklweg
-19 Flecklweg
- 20 Steinhausl
-21 Horbrunn

- 22 Brummer
- 24 Unterdorf

- 25a Kessel

Naturschutz
Flachenausmaf
Gefahrenzone
Flachenausmaf3

, Gefahrenzone

Naturschutz, Gewasser

Flachenausmali
Flachenausman
Flachenausmal
Gefahrenzonen
Gefahrenzonen
Flachenausmaf
Flachenausmaf3
Flachenausmaf3
Gefahrenzone
Flachenausmal
Naturschutz
Naturschutz
Naturschutz
Gefahrenzone
Flachenausman
Naturschutz
Naturschutz
Flachenausmaf
Flachenausmaf3
Flachenausmaf

, Gefahrenzonen, Naturschutz

, Gefahrenzone

, Naturschutz

, Gefahrenzone, Naturschutz

, Naturschutz

Folgende Bereiche wurden génzlich zuriickgenommen:

02, 03, 17,18, 21, 27;

Folgende Bereiche wurden im Ausmal verringert:

08, 15a, 16, 19, 24, 25a;

Folgende Bereiche wurden in Einzeldnderungen bereits beschlossen:

15 teilweise, 20, 25;
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Folgende Entwicklungsbereiche (lfde. Nummern d. Matrizen im Umweltbericht)
wurden auf Grund der oben erwdhnten Beurteilungen (Fachstellungnahmen)
zuriickgenommen bzw. im AusmaB reduziert:

02 Gasteigfeld, M, GNr. 187/1; ca. 3930m?

\\K

Der Entwicklungsbereich wurde auf Grund der Stellungnahme des BBAKU StraBenbau
und daraus resultierend auf Bestimmung der Aufsichtsbehérde zurlickgenommen.
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Der Entwicklungsbereich wurde auf Grund der Stellungnahme des BBAKU
Wasserwirtschaft und der Aufsichtsbehdrde im Ausmaf deutlich reduziert.

158  Flatscher- Schidglgriinde, L, GNr. 2781/1, 2782/1; ca 2803m?

>

Der nordwestliche Teil wurde auf Grund des Konfliktes mit der Gberdrtlichen
Landwirtschaftlichen Vorsorgeflache reduziert.

1 6 Leam, L, GNr. 2596/1-2, 2596/4, 6313/1; ca. 18400m?

[}

Der norddstliche Teil wurde auf Grund des Konfliktes mit der Uberdrilichen
Landwirtschaftlichen Vorsorgeflache herausgenommen.
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Eine Ausweisung der Flache nordlich des Baulandes wurde gesondert gepriift.

18 Fleckiweg, L, GNr. 3144/1, 3266/1: ca. 5382m?

Auf Grund der Vorgabe der Aufsichtsbehdrde wurde der Entwicklungsbereich
zuriickgenommen.

19 Fleckiweg, L, GNr. 3284/1; ca. 5130m?

Der Entwicklungsbereich wurde auf eine Parzellenreihe verkleinert.
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Der Entwicklungsbereich wurde auf Grund von Naturschutz und Geologie im AusmafR
deutlich reduziert.

253 Unterdorf/ Kessel, L, G

¥ : £
| AT 3

Nr. 5355, 5358, 5360/1, 5362; ca. 2647 m2
T ‘

Bt £ f

Die Flache wurde auf Grund des Ausschussbeschlusses ohne Bestandsgebaude
festgelegt und somit im AusmaB reduziert.
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27 Haslau, M. GNr. 337, 338/3: ca. 1500 mz
Py S IRELE R, ¥

2

:."r _'i;

5. Umweltrelevante Erhebungen

Im Umweltbericht zur Strategischen Umweltpriifung SUP wurden im Punkt 2. ,MaB-
gebliche Gesichtspunkte des derzeitigen Umweltzustandes” alle raumrelevanten
Planungen erhoben, welche durch die Ausweisung von Entwicklungsbereichen ber(hrt
werden kénnten. Des Weiteren wurden alle relevanten Schutzgiter aufgezeigt, die
vorraussichtlich erheblich beeinflusst werden. All diese umweltrelevanten Erhebungen
bilden die Grundlage der Umweltpriifung, die mittels einer Matrix fiir insgesamt 34
Entwicklungsbereiche durchgefiihrt wurde.

6. Priufung von Alternativen

Eine abschlieBende neuerliche Priifung von alternativen Entwicklungsbereichen brachte
keine anderen Ergebnisse, als jene vor dem Beschluss der Auflage durch den
Gemeinderat.

Im Punkt 7. des Umweltberichtes, Seiten 111 und 112, wird dargelegt, dass keine
nennenswerten Alternativen gefunden werden konnten. Die fiir kiinftige Siedlungs-
mdglichkeiten am besten geeigneten Flachen wurden gewahlt, um ins ORK aufgenommen
zu werden:

An den Gewerbegebieten im Ortsbereich Markt, Wasserfeld und in der Kelchsau wird
festgehalten.

Die Entwicklungsbereiche fiir vorwiegend Wohnnutzung wurden derart festgelegt, dass
die bestehenden Siedlungsraume gestarkt werden. Neue Siedlungssplitter wurden nicht
ausgewiesen.
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Jedenfalls wurde versucht, ein Wachsen der Siedlungssplitter zu unterbinden, in dem in
den zentraler liegenden Flachen entsprechende Bereiche ausgewiesen wurden.
AuBerdem wurden nur jene Flachen fiir wohnliche Entwicklungen vorgesehen, die auch
tatsachlich wahrend der Giiltigkeitsdauer des ORK von den Grundeigentiimern ent-
sprechend der Raumordnungsvertrage zum Verkauf angeboten werden.

Weitere Alternativen und Hilfestellungen zur Siedlungsentwicklung, z.B. liber Bauland-
umlegeverfahren bzw. Verbotsflachen wurden aus raumordnungsfachlichen Gesichts-
punkten nicht fiir notwendig erachtet.

7 Zusammenfassung

Im Zuge der 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes wurde hinlanglich
erklart, wie Umwelterwagungen in die Plane und Berichte einbezogen und aus welchen
Grinden diese in die Plane und Berichte ibernommen bzw. nicht ibernommen wurden.

Es wurde im Umweltbericht aufgezeigt, welche Auswirkungen die neuen Entwicklungs-
bereiche auf die Umwelt haben. Die Beurteilungen und Ergebnisse der eingeholten
Fachstellungnahmen sind in die Plane und Berichte eingeflossen.

Alternative Entwicklungsmadglichkeiten wurden gepriift und gegebenenfalls aufgezeigt.

Weiters wurden fiir die Offentlichkeit die digitalen Daten (PDF) im Internet publiziert. Ein
Sprechtag, geschuldet der Corona-Pandemie und den damals geltenden Vorschriften,
wurde von der Bevdlkerung nicht in Anspruch genommen.

Im vorliegenden Ortlichen Raumordnungskonzept der Marktgemeinde Hopfgarten im
Brixental wird aufgezeigt, dass fiir die Dauer der Wirksamkeit der Plane gesamtheitlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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